ADA MIEJSKA
N Srodzie Siaskiej UCHWALA NR XXXIV/298/26

Plac Wolnosci 1 RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
55-300 $roda Slaska
z dnia 30 wrzesnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Cesarzowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr X/63/24 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej zdnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego
nie naruszaja ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, zwana
dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na czesci graficznej planu
miejscowego w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowiacy zalaeznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne w formacie GML, stanowiace zalacznik nr 3.
§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

3) granic terendw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 2 m elementami takimi jak: wiatrotapy. rampy,
pochylnie, schody wejsciowe do budynkow,

b) linia ta nie dotyczy:
- podziemnych czesci budynkdéw i budowli,
- terenowych miejsc postojowych,

- drog wewnetrznych,



- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3)teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony narysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowia ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej oraz
strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) budynek ujety w ewidencji zabytkéw, objety ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego;
6) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
7) przeznaczenie terenu:
a) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
¢) KDZ — teren drogi zbiorczej,
d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowia ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a, lit. b dopuszcza sig¢ realizacjg:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;
2) dojs¢ 1 dojazddw;
3) placow zabaw;
4) dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 319 . Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska™ wymagajacego szczegdlnej ochrony, w zwiazku
z powyzszym na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz sktadowania odpadow.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrgbnych odpowiednio:

1) dla terenu IMNW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) dla terenu 1RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Dla historycznego ukladu ruralistycznego i zespotu zabudowy wsi Cesarzowice ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, ustala si¢ granice strefy .B™ ochrony konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu
miejscowego, w ktorej przedmiotem ochrony jest:



1) zachowany uklad przestrzenny historycznej zabudowy;
2) budynek zabytkowy, ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
2. W granicach obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) konstrukcji wiezowych, dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,
b) garazy blaszanych;

2) ustala si¢ obowigzek nawigzania nowa zabudowa w zakresie skali, bryly, gabarytow, uzytych materiatow
wykonczeniowych elewacji, ksztaltu otwordéw okiennych idrzwiowych, podzialéw stolarki okiennej
idrzwiowej oraz kolorystyki obiektow, do zachowanej historycznej zabudowy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalnej tradycji architektonicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudoweg budynkoéw istniejacych oraz realizacje nowej zabudowy
z zastosowaniem  wspolczesnych rozwiazan architektonicznych, zardwno poprzez zastosowanie
wspolczesnej techniki budowlanej, jak irozwiazan uwzgledniajacych wspdlezesne wartosci kompozycji
architektonicznej. pod warunkiem harmonijnego wpisania ich w istniejacy uklad przestrzenny historycznej
zabudowy.

3. Obejmuje sie¢ ochrona konserwatorska budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
oznaczone na rysunku planu miejscowego.

4.Dla budynkéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, o ktérych mowa
w ust. 3 przedmiotem ochrony jest:

1) bryta budynku;
2) naczédtkowa forma dachu;

3) forma oraz podzialy szczeblinowe historycznej stolarki okiennej idrzwiowej w oryginalnym stanie,
w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowaé podzialy szczeblinowe wzorowane na
oryginalnych;

4) zabytkowy wystrdj elewacji, jak zachowane gzymsy.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe budynkow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 4 zgodnie

z ustaleniami planu miejscowego.

6. Roboty budowlane oraz konserwatorskie przy budynkach zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje czes¢ zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego nr 2/19/79-24.

8. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ..OW™ dla ochrony zabytkéw archeologicznych tozsama
z granicami obszaru objetego planem miejscowym, w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robdt budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. W granicach obszaru objetego planem miejscowym obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m:

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.



Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej lub z lokalnych ujgé
wody z uwzglednieniem dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzanie Sciekow komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych lub do indywidualnych oczyszczalni sciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikow powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie wymog prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych zrodel energii elektrycznej, stuzacych zaopatrzeniu w energig
elektryczng;

3) napowietrzne sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie
podziemnych sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych zrédel energii o mocy do 50 kW, shuzacych
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna lub cieplng na potrzeby wlasne obiektéw zlokalizowanych na obszarze
objetym planem miejscowym z wylaczeniem obiektdw wykorzystujacych energie wiatru, w formie:

a) mikroinstalacji instalowanych na budynkach,
b) mikroinstalacji wolnostojacych o wysokosci do 3 m.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zrodel -ciepla,
z zastosowaniem urzadzen niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej lub
z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sieci i przylacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia rozdzialu 7 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Obstuga komunikacyjna terenu w obszarze objetym planem miejscowym z przyleglych drég
publicznych i wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach:



2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug:

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terendw

§11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IMNW-U ustala sig

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.
2.Dla terenu, oktérym mowa wust. | ustala si¢ zakaz rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkaniowe. mieszkaniowo-ustugowe lub ustugowe nalezy realizowa¢ w ukladzie
wolnostojacym;
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 9 m;
3) maksymalna wysokos¢ budowli do 9 m;
4) forma dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu pofaci dachowych pod katem 38° — 45°;
5) pokrycie dachu: matowa dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym lub ceglastym.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala sie¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego:
2) ustala si‘c; nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 1000 m?.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZM ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | wyklucza sie lokalizacje przedsigwzie¢ produkeji rolnej mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkdw mieszkaniowych, gospodarczych i inwentarskich do 9 m;
2) maksymalna wysokos¢ budowli do 9 m:
3) forma dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem 38° — 45°:
4) pokrycie dachu: matowa dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym lub ceglastym.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego:
2) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu. dla dzialek budowlanych:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0.01 do 0.60.

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%.



5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 3000 m2,
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala sie przeznaczenie:
teren drogi zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ 4 m.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. | stanowi poszerzenie istniejacej drogi powiatowej nr 2075.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. | przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowiazuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos$é 6 m.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla calego obszaru objetego planem.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/298/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej
z dnia 30 wrzesnia 2026 r.

GMINA SRODA SLASKA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI CESARZOWICE
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXXIV/298/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Cesarzowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 662 ze
zm.) stanowia zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej idrogowej bedzie sie odbywato
z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumieni zawartych z innymi
podmiotami.

Przewidywanymi zrédlami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wlasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.

PRZEWODM(QZACY RADY



Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXXIV/298/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po
kliknieciu w ikone




Uzasadnienie

o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, zwany dalej
planem miejscowym zostal opracowany na podstawie uchwaly X/63/24 Rady Miejskiej w Srodzie Slqsklej
zdnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Cesarzowice.

Gléwnym celem opracowania planu miejscowego jest korekta ustalen planu miejscowego w zakresie
ustalonych linii zabudowy.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Rada Miejska w Srodzie Slaskiej podjeta uchwate nr XXIV/198/16 w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Slaska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sroda Slaska, zwanej
dalej ocena aktualnosci.

W rozdziale 4 oceny aktualnosci sformutowano harmonogram prac planistycznych, podzielony na trzy
etapy, ktore obejmuja przede wszystkim plany wymagajace aktualizacji, wskazane we wnioskach z analizy
dokumentow planistycznych. Jednoczesnie dopuszezono odstepstwo od realizacji prac planistycznych zgodnie
z harmonogramem, poprzez realizowanie przystapien do sporzadzania zmian miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w przypadkach zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej lub istotnych
pod wzgledem realizacji konkretnych zamierzen. Dodatkowo w podsumowaniu oceny aktualnosci dopuszczono
realizacje przystgpien do sporzadzania zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow nie okreslonych w harmonogramie, a wynikajacych z biezacych potrzeb gminy.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), poprzez
realizacje wymogow, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywolanej powyzej ustawy, w nastepujacy sposob:

* Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do sposobu
zagospodarowania terenow sasiednich w zakresie przeznaczenia terenéw oraz parametréw ksztaltowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na terenach
sasiadujacych.

» Wyznaczajac tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegdlnym uwzglednieniem waloréw kulturowych. Gléwnym zalozeniem planu miejscowego jest utrzymanie
wiejskiego charakteru obszaru. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly ustalone w
nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania na terenach sasiadujacych, w szczegdlnosci w zakresie
intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

« W zakresie ochrony $rodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniaja ochrong czystosci powietrza a takze waod
powierzchniowych i podziemnych.

« W zakresie osiagnigcia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych zrodet
ciepla, z zastosowaniem urzadzen niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

« W zakresie osiagniecia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do odbiornikéw powierzchniowych oraz zagospodarowanie wdd opadowych
i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

« W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadzono ochrone zabytkéw, ochrone uktadu
ruralistycznego wsi oraz zabytkéw archeologicznych. Ustalono granice strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej
oraz strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej.

« W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb niepelnosprawnych
ustalono:

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet ciepta, z zastosowaniem urzadzen niepowodujacych

ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

- stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowa.

» W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wlasnosci a takze potrzeb interesu
publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego. kierowano sie przede wszystkim zasada ksztattowania
zwartego terenu przeznaczonego pod zabudowe zuwzglednieniem dostgpnosci do drég publicznych.
Wyznaczono teren dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniajac potrzeby
interesu publicznego.

» W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie wystepuja na obszarze objetym planem
miejscowym.



+ W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogdlnych. Nie ogranicza sig rozwoju sieci szerokopasmowych.

« W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udzialu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Do projektu planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania
na srodowisko zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze
objetym planem, odstapiono od ustalenia:

- zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j,

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- granic terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢

mas ziemnych,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognozg oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na sSrodowisko zostal poddany
konsultacjom spotecznym.

Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Majac na uwadze, iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z
trybem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjgcie niniejszej
uchwaly uznaje sie za uzasadnione.



